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PRESENTATION 

Ce rapport dôenqu°te comprend 4 documents : 

DOCUMENT 1 : RAPPORT du commissaire enquêteur 

 

CHAPITRE 1 :   GENERALITES 

 

CHAPITRE 2 :   ORGANISATION ET DEROULEMENT DE LôENQUETE 

 

CHAPITRE 3 :   ANALYSE DES AVIS EMIS ET DES OBSERVATIONS 

 

CHAPITRE 4 :   APPRECIATIONS du COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR LE PROJET 

 

DOCUMENT 2 : CONCLUSIONS ET AVIS du commissaire enquêteur 

(les documents 1 et 2 bien que séparés, sont reli®s ¨ la suite lôun de lôautre). 

 

DOCUMENT 3 / ANNEXES 

document séparé : Les annexes font partie intégrante du rapport . 

 

DOCUMENT 4 : PIECES JOINTES 

document séparé : Les pièces jointes ne sont destin®es quô¨ lôautorit® organisatrice de 

lôenqu°te 
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ANNEXES 
 

 ( Les annexes font partie intégrante du rapport ) 

 

Elles font lôobjet du Document 3 

Annexe 1 :     Procès verbal de Synthèse du 18 octobre 2022.  

 
Annexe 2 :     Mémoire en réponse du Maître dôouvrage, 
                       version papier reçue le 27 octobre 2022; 
                          
Annexe 3 :     Lettre type de consultation des PPA ; 
 
 
                                                                  xy 
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PIECES JOINTES 
     ( Les pièces jointes ne sont destinées quô¨ lôautorité organisatrice de lôenquête) 

Elles font lôobjet du Document 4 

Pièce 1 :      Décision N° E 22000066/77 du 12 juillet 2022  
                    de Monsieur le  Président du Tribunal Administratif de Melun   
                    désignant :M. Jacky HAZAN , en qualité de commissaire enquêteur 
                     pour procéder à lôenqu°te publique relative à: 
                                    La modification du  Plan Local dôUrbanisme ( PLU) 
                                            de la Commune de Neufmoutiers-en-Brie 

                            
Pièce 2 :   Arrêté No 77 336 22 039 du 1er août 2022 du Maire de la Commune de         

Neufmoutiers en Brie, 
 
Pièce 3 :      Compte rendu du Conseil municipal du samedi 12 février 2022 
 
Pièce 4 :      Avis dôenqu°te  
 
Pièces 5 :    Photos de lôavis dôenquête : 
 

Pièce 5a :    Photo de lôavis dôenquête sur le panneau administratif  
                     de la Mairie, sur le parking attenant . 
 
Pièce 5b :    Photo de lôavis dôenquête en mairie ( accueil ) 

 
Pièce 6  :     Avis sur panneau lumineux 
 
Pièces 7 :    Photos prises sur le site 
 

Pièce 7 a :   la coulée verte 

Pièce 7b :    les Trois maisons  

Pièce 7 c :   entrée de la parcelle C 320, « les Masures Blanches » 

Pièce 7d :    sur C 320 les constructions à cheval 

   

Pièce 8 :     Photocopie de la première parution avant le début de lôenqu°te 
                    dans  « Le Grand Parisien édition 77» du vendredi 19 août 2022  
 
Pièce 9 :     Photocopie de la première parution avant le d®but de lôenqu°te 
                    dans « le pays Briard » du vendredi 26 août  
 
Pièce 10   Certificat dôaffichage de MEDIALEX du 6 septembre 2022 pour                   

les premières  parutions. 
 
Pièce 11 :    Photocopie de la seconde parution après le début de lôenqu°te dans 
                     le journal« Le Grand Parisien édition 77» du mercredi 14 septembre 2022.   
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Pièce 12 :   Photocopie de la seconde parution après le d®but de lôenqu°te dans  
.                   le journal « le pays Briard » du mardi 13 septembre 2022 

 
  Pièce 13 :   Certificat dôaffichage de MEDIALEX du 6 septembre 2022 pour 
                       les secondes   parutions. 

 
Pièce 14 :   Avis dôenquête du Maire distribué le 28 août 2022. 
 
Pièce 15 :   Certificat dôaffichage du Maire (en début dôenquête) au 12 septembre 2022. 
 
Pièce 16 :   Certificat dôaffichage du Maire ( après enquête) au 13 octobre 2022 
 
Pièce 17 :   Compte rendu de la réunion du 8 novembre 2021 mairie/DDT. 
 
Pièce 18 :   Brochure « dossier dôinformation ». 
 
Pièce 19 :   Compte-rendu de la Réunion « Inondation Neufmoutiers » du 5 août 2021 
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Glossaire : Abréviations et acronymes   utilisés  par le commissaire 
enquêteur  dans ce  rapport : 
 

AE :  Autorité Environnementale (voir MRAe : Mission Régionale dôAutorité  

AOE :  Autorit® Organisatrice de lôEnquête 

CE :  Commissaire enquêteur        

CCVB :         Communauté de communes du Val Briard 

CMPA :         Centre Médico-Pédagogique des Adolescents  

EBC :             Espace Boisé Classé. 

EPCI : Etablissement Public de Coopération Intercommunale 

EVP :            Espace Vert Protégé. 

IFM:  Ile-de-France Mobilités : ( ex STIF) 

LLS :            Logements Locatifs Sociaux 

MAPTAM :   Modernisation de lôAction Publique Territoriale et Affirmation des 

                     Métropoles. 

MRAe : Mission R®gionale dôAutorit® environnementale : 

OAP :  Orientations dôAménagement et de Programmation 

PADD : Plan dôAm®nagement et de Développement Durable 

PCET :         Plan Climat Energie Territorial 

PDU :           Plan de Déplacement Urbain Ile de France (Approuvé le 19 juin 2014) 

PDUIF : Plan de Déplacements Urbain dô Ile de France. 

PLU :  Plan Local dôUrbanisme 

PMR :  Personnes à Mobilité Réduite 

PPA :  Personne Publique Associée 

PPC    :        Personne Publique Consultée 

PPR :           Plan de Prévention des Risques 

PPRT :         Plan de Prévention des Risques Technologiques 

PVS :  Procès Verbal de Synthèse 

RD :  Route Départementale 

SAGE :        Schéma d'Aménagement et de Gestion des  

SCoT :         Schéma de Cohérence Territoriale 

SDAGE :      SDAGE 2016-2021 du bassin de la Seine et cours dôeau côtiers 

normands 

SDRIF          Schéma Directeur de la Région Ile-de-France 

SRCAE :      Schéma Régional du Climat, de l'Air et de l'Energie 

SUP    : Servitude dôUtilit® Publique 

SyAGE :       Syndicat mixte pour lôAssainissement et la Gestion des Eaux 

TVB    : Trame Verte et Bleue 

ZNIEFF :       Zone Naturelle dôint®r°t Ecologique, Faunistique et Floristique. 

                                                               x 
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CHAPITRE 1 

Présentation de lôenquête 
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1 Présentation de lôenquête : 
1.1 Objet de lôenquête : 

1.1.1 Préambule et objet de lôenqu°te : 
La commune de Neufmoutier-en-Brie# est lôune des 507 communes du département de 

Seine-et-Marne en Ile-de-France .et lôune des 1929 communes  de lôaire dôattraction de 

Paris à 40 km environ de la capitale. 

Entre Melun et Meaux, elle appartient ¨ lôarrondissement de MELUN et au canton de 

ROSAY-EN BRIE. 

 La population communale, elle est estimée à 1196 habitant.e.s en 2019. Il sôagit dôune 

extrapolation du chiffre de 2017. Le recensement qui devait être effectué en 2021  a été 

reporté en raison de la crise de la COVID.( Il devait avoir lieu en 2022 ).  

Le territoire communal sô®tend sur 1590 hectares, dont la presque totalité est occupée par des 
terres agricoles et des massifs forestiers. Les espaces urbanisés, se situent principalement sur 
le bourg et les « Trois Maisons. »  

La commune disposait dôun PLU approuv® le 19 octobre 2011 qui a été modifié le              

5 février 2014. 

 

 

Plan de situation générale 

Comme son nom l'indique, Neufmoutiers ("Novum Monasterium") fut peut-être occupé un temps, au Moyen Âge, par 

des moines, qui se chargeaient de la déforestation et de l'assèchement des marais, pour une mise en culture des 

terres Les seigneurs de Neufmoutiers vécurent d'abord au château de Bellevue (qui devint une ferme en 1751) 
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1.1.2  Origine du projet et chronologie du PLU : 

Le PLU de Neufmoutiers-en-Brie a été prescrit le 18 octobre 2006 et arrêté le 12 janvier 
2010. Approuvé le 19 octobre 2011, il a été modifié une première fois et approuvé  le 5 
février 2014. ( Cette modification portait sur des points mineurs, pour adapter le PLU 
afin de préciser les conditions de réalisation de lôop®ration dôam®nagement envisagée 
sur le secteur situé au lieu-dit « la Couture »). 
Cette modification du PLU portait principalement sur la zone AU, située au lieu-dit    « 
La Couture », - située au Nord du centre bourg et  constituant une zone  ̈ enjeux 
importants pour le développement futur du territoire. 
 

1.1.3 : Etendue du projet et objectifs : 

La Modification  du Plan Local dôUrbanisme de la commune mise à la présente enquête  

porte  sur toute la commune pour ce qui concerne son règlement, mais se limite à : 

ü une  modification locale de zonages dans le secteur dit « les Trois maisons ».  

ü la création dôune OAP. 

1.1.4 Les objectifs de cette ( seconde) modification : 
définis par la  délibération du 12 février 2022 ( dont copie en pièce 3 ) ils  visent à : 

¶  réduire la zone UA 

¶  la suppression de la zone AU,  au hameau des Trois Maisons, en raison 
du caractère inondable, et au regard dôune consommation dôespace 
excessive vis-à-vis du SDRIF, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

* 
 

*            *

Avant modification Après modification 

 

                  Situation actuelle                                                   situation envisagée 

Changements de zonage envisagés par rapport au P.L.U modifié du 5 février 2014 : 

( En rouge : zone UA, en orangé secteur AU, en jaune zone agricole) 
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Il convient de  retenir le zonage suivant : 

 Zone UA : le centre ancien et les extensions récentes. 
 Zone UE : équipements collectifs (clinique de la Fondation Santé des Étudiants de France, ex CMPA). 
 Zone UT : équipements touristiques. 
 Zone AU : urbanisation future. 
 Zone A : espace agricole. Le secteur AA prend acte de la n®cessit® dôinterdire toute construction. 
 Zone N : espaces naturels et boisés.  
 Le secteur NA prend en compte lôexistence de petits noyaux b©tis. 
  

Appellation des zones Surfaces 

UA 27.06 ha 

UE 33.39 ha 

UT 1.52 ha 

NA 25.91 ha 

AU 3.66 ha 

 

 

¶ maîtriser les possibilités de densification, à travers de nouvelles dispositions 
réglementaires, 

¶ poursuivre un développement cohérent et progressif du cadre urbain, tant au 
regard de la structure urbaine actuelle (voirie existante, raccordement aux 
extensions urbaines existantes) que du paysage global de la commune ; 

¶ tenir compte du rajeunissement de la population communale et diversifier les 
offres de logement  (le développement urbain tout en restant essentiellement 
pavillonnaire, devra intégrer aussi des logements accessibles à des jeunes et 
aux primo-accédant). 

¶ Conforter lô®conomie locale et le service en permettant l'implantation de 
commerces de proximité, de bureaux, services, ou encore d'artisans « .. sans 
que cela n'engendre de dysfonctionnement majeur notamment du point de vue 
de la circulation routière qui se révèlerait incompatible avec la vie et la voirie 
locale ». 

¶ Mettre en valeur un cadre naturel de qualité pour :  
ü  Maintenir une économie rurale viable, 
ü   Assurer une gestion du paysage et du cadre de vie,   
ü    Pérenniser les milieux propices au maintien dôune richesse ®cologique 

   et à   la diversité des milieux, 
ü   Favoriser la pratique dôactivit®s de loisirs et le développement du 

tourisme 
  vert, 

ü  Participer à la production des énergies renouvelables. 

¶ Protéger les grands massifs boisés, leurs lisières et leurs clairières ; 
Tenant compte de la forêt régionale de Ferrières et de la forêt domaniale de Crecy 
dont les protections sont instaurées au niveau supra communal ; 

¶ Pérenniser les grands espaces ceinturant le bourg et le hameau des Trois 
Maisons au Nord-Ouest et au Sud-Est ; 

¶ Préserver les milieux écologiques ; 
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¶ Préserver une coulée verte du ru de Neufmoutiers ; 

¶ Protéger le grand parc du CMPA, (clinique de la Fondation Santé des Étudiants 
de France ; 

¶ Protéger les édifices remarquables. 
 
Il est noté que le PADD reste inchangé). 

Les modifications, mises à jour et  compléments apportés, sont développés au chapitre 

4 du présent rapport 

1.2 situation de la commune : 
1.2.1 situation générale : 
La commune comporte divers hameaux ( appelés  « écarts ») : 

¶ La Bourbelle, 

¶ Les Masselins, 

¶ La Petite Fortelle, 

¶ Le Bois Breton, 

¶ Les Boutilliers, 

et quelque fermes : 

¶ Bellevue, 

¶ Les Egrefins, les (Grande ) Pigeonnieres. 

 

1.2.2 Les activités sur la commune : 
La commune ne comporte pas de zone dôactivités propre (il y avait bien une activité de 

forage et de mise en bouteille de la Source Laurier, mais elle a cessé car engendrant 

dans le centre bourg et la rue de lôOb®lisque une circulation de poids lourds nuisante et 

source dôinsécurité majeure), mais elle bénéficie dôune ZAC dite « ZAC du Val Bréon » 

(sur la commune de Châtres) couvrant 140 hectares environ, cr®®e ¨ lôinitiative de la 

communauté de communes du VAL BREON pour d®velopper lôactivité économique 

localement, en profitant dôune excellente desserte multimodale (fer, route). 

 
La commune comporte : 

ü un centre médico-pédagogique des Adolescents (CMPA, devenu clinique 
de la Fondation Santé des Étudiants de France") qui emploie 280 à 290 
personnes et qui comprend un centre dôaccueil dôadolescents, une école 
dôinfirmi¯res et un centre de formation en psychiatrie pédiatrie. 

ü Elle supporte une friche industrielle à lôétat dôabandon 
ü Au plan des activités agricoles, la commune compte 11 exploitations 

céréalières et forestières et quelques activités équestres de petite taille. 
ü On note la pr®sence dôun mara´cher, (en limite du hameau des Trois 

Maisons). dôun p®piniériste (situé en frange Nord du village de 
Neufmoutiers) et peut être prochainement dôun producteur de fruits et de 
confitures ( son exploitation est en frange du hameau des Trois Maisons). 

ü Les fermes en activité sont les fermes du Bois Breton, des Egrefins, des 

Pigeonnieres et de Bellevues. Elles sont localisées en plaine. 
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ü On observe sur la commune un développement de lôactivité touristique 
reprenant les anciens bâtiments agricoles, pérennisant  un patrimoine bâti 
de qualité. 

ü Il existe un gîte au niveau de la Bourbelle. 
ü On note le Domaine de Bellevue, en zone UT qui exerce les prestations 
dôh¹tel/g´te/restaurant et SPA. 

1.2.3 Les équipements : 

Répartis essentiellement dans le Bourg, ce sont : 

¶ Lô®glise , en entrée de village sud  
         La mairie , au milieu de la rue du Général de gaulle.  

¶ Le stade, 

¶ Le cimetière, localis® ¨ lôext®rieur de la commune, au sein de terres agricoles ; 

¶ La salle des fêtes ( désuète), qui b®n®ficie dôune aire de jeux ext®rieure attenante, 

¶ La salle polyvalente récente et attenante ¨ lô®cole est utilisée par le groupe 
scolaire et  les associations communales, 
La salle est bien désuète et devait faire partie dôun projet concernant la création 
dôun stade de football (suite à la vente de celui existant par lôancienne mandature), 
dôun atelier municipal et dôune nouvelle salle des fêtes. Le projet est actuellement 
arr°t® en raison dôun manque des surface foncière à disposition de la commune 
(un emplacement réservé n°3 est prévu dans le PLU). 
Le Centre dôAnimation Communale (CAC) ou salle Alain Peyrefitte est toujours 
utilisé par lô®cole et les associations.   

¶ Un groupe scolaire moderne de 8 classes   
( un collège est à Tournan-en-Brie un autre à Ozoir-la-Ferrière, un lycée 
dôenseignement général est  à Roissy-en-Brie et un lyc®e dôenseignement 
professionnel à Tournan-en-Brie) 
 

Il convient de noter : 

¶ Lôabandon du captage communal et de lôarrêt de lôexploitation du captage de la Source 

du LAURIER dont le site a été repris par une entreprise de construction Rénover 

Maçonnerie (REM) 

¶ Une station dô®puration reconstruite en 1998 dôune capacité de 1.800 équivalent-

habitant., qui reçoit des eaux de pluie en quantité importante, mais actuellement 

en « sous charge ». Elle  reçoit - compte tenu de la dégradation possible du 

réseau dôassainissement - un d®bit dôEaux Claires Parasites Permanentes de 7 

m³/jour qui est pris en compte (5 % du débit total). 

¶  Les pentes sont très faible sur la commune, ce qui ne facilite pas la circulation 

des eaux usées. Des flaches situés sur le collecteur principal, rue du Général de 

Gaulle, créent des phénomènes de bouchons. Des travaux vont être entrepris 

cette année afin de changer lôensemble du collecteur dôassainissement de la rue 

du Général de Gaulle ¨ la station dô®puration, soit plus de 700 m linéaires. Un 

poste de relevage sera aussi créé au niveau de la salle des fêtes afin de pallier à 

ce problème de pente. 
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¶ Certaines bâtisses qui sont effectivement ¨ lôabandon ainsi que le ch©teau du chemin.        

Ce dernier accueillait il y a encore quelques années, un service de psychiatrie qui a été 

transféré dans la partie la plus récente de la clinique. Il est actuellement ¨ lôabandon et 

la commune est, en appui de la clinique, dans la recherche de mécénat pour participer à 

sa restauration. 

¶ Pour mémoire, Neufmoutiers-en-Brie fait partie du SIETOM (Syndicat 

Intercommunal pour lôEnl¯vement et le Traitement des Ordures Ménagères) qui 

sôoccupe de la collecte et du traitement des ordures ménagères sur la région de 

TOURNAN-EN-BRIE en concordance avec le Plan Départemental dô®limination 

des déchets ménagers et assimilés de SEINE ET MARNE de janvier 2004. 

1.2.4 situation locale et communes voisines : 

Communes limitrophes de Neufmoutiers-en-Brie 

Villeneuve-

Saint-Denis 

Villeneuve-le-

Comte 

Mortcerf 

Favières 

 

 

Tournan-en-

Brie 

Les Chapelles-

Bourbon 

La Houssaye-en-

Brie 

 

La commune  est entourée : 

¶ au nord par la commune de Villeneuve-le-Comte 

¶ au nord ouest par la commune  de Villeneuve-Saint-Denis 

¶ ¨ lôouest par la commune de Favières, 

¶ au sud  ouest  par la commune de Tournan-en-Brie 

¶ au sud-est par la commune de La Houssaye-en-Brie 

¶ au nord est par la ville de Mortcerf, 

¶ au sud par les Chapelles Bourbon 

1.2.5 situation dans la communauté de  communes du Val Briard 

Neufmoutiers-en-Brie faisait partie de la communauté de communes du Val Bréon 

(CCVB), créée en janvier 1995, regroupant 9 communes: 
( Les chapelles-bourbon, Châtres, Cr¯vecîur-en- brie, Fontenay-Trésigny, La Houssaye-en-brie, 

Liverdy-en-Brie, Marles-en-Brie, Neufmoutiers-en-Brie et  Presles-en-brie.). 

Dans le cadre des dispositions de la loi portant nouvelle organisation territoriale de la 

République (Loi NOTRe) du 7 août 2015, le préfet de Seine-et-Marne a approuvé un 

nouveau schéma départemental de coopération intercommunale (SDCI) qui prévoit 

notamment la fusion de la communauté de communes de la Brie boisée (CCBB), de la 

https://fr.wikipedia.org/wiki/Villeneuve-Saint-Denis
https://fr.wikipedia.org/wiki/Villeneuve-Saint-Denis
https://fr.wikipedia.org/wiki/Villeneuve-le-Comte
https://fr.wikipedia.org/wiki/Villeneuve-le-Comte
https://fr.wikipedia.org/wiki/Mortcerf
https://fr.wikipedia.org/wiki/Favi%C3%A8res_(Seine-et-Marne)
https://fr.wikipedia.org/wiki/Tournan-en-Brie
https://fr.wikipedia.org/wiki/Tournan-en-Brie
https://fr.wikipedia.org/wiki/Les_Chapelles-Bourbon
https://fr.wikipedia.org/wiki/Les_Chapelles-Bourbon
https://fr.wikipedia.org/wiki/La_Houssaye-en-Brie
https://fr.wikipedia.org/wiki/La_Houssaye-en-Brie
https://fr.wikipedia.org/wiki/Sch%C3%A9ma_d%C3%A9partemental_de_coop%C3%A9ration_intercommunale
https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_de_la_Brie_bois%C3%A9e
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communauté de communes du Val Bréon  et de la communauté de communes les 

Sources de l'Yerres (CCSY), avec rattachement de la commune de Courtomer. 

Depuis la fusion intervenue le 1er janvier 2017 , la commune est désormais membre de 

la « communauté de communes du Val Briard » 

 qui regroupe 21 communes et environ 31 000 habitants. 
 
Les Chapelles-Bourbon 
Bernay-Vilbert  
La Chapelle-Iger  
Châtres  
Courpalay  
Courtomer  
Cr¯vecîur-en-Brie  

 
Favières  
Fontenay-Trésigny  
La Houssaye-en-Brie  
Liverdy-en-Brie  
Lumigny Nesles Ormeaux 
Marles-en-Brie  
Mortcerf  

 
Neufmoutiers-en-Brie 
Pécy 
Le Plessis-Feu-Aussoux 
Presles-en-Brie 
Rozay-en-Brie 
Vaudoy-en-Brie 
Voinsles 

 

 

1.2.6 desserte de la commune de Neufmoutiers-en-Brie : 
 

1.2.6.1 :Par le réseau autoroutier et départemental :  
 

https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_les_Sources_de_l%27Yerres
https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_les_Sources_de_l%27Yerres
https://fr.wikipedia.org/wiki/Courtomer_(Seine-et-Marne)
https://fr.wikipedia.org/wiki/Neufmoutiers-en-Brie
https://fr.wikipedia.org/wiki/P%C3%A9cy
https://fr.wikipedia.org/wiki/Le_Plessis-Feu-Aussoux
https://fr.wikipedia.org/wiki/Presles-en-Brie
https://fr.wikipedia.org/wiki/Rozay-en-Brie
https://fr.wikipedia.org/wiki/Vaudoy-en-Brie
https://fr.wikipedia.org/wiki/Voinsles
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La commune est située à mi chemin entre lôautoroute A4 au Nord ( à Magny-le-Hongre) 

et lôex RN 4  au sud ( à Fontenay Trésigny) qui toutes deux viennent de Paris. 

Plus à lôouest, la D 471 ferme le quadrilatère A 4,  D 36 et RN 4 entre Croissy-

Beaubourg et Arminvilliers. 

Leur jonction se fait à lôest par La RD 96 ï grand axe régional - qui traverse le territoire 

communal dans le sens Nord/Sud en passant par le bourg et qui rejoint Marne la vallée 

au nord et Melun (préfecture) au sud. 

Par lôautoroute A 4, la sortie13 donne accès à la D 231 et à la D 96 à Villeneuve- le-

Comte 

La RD 96 est plus avantageuse en venant de Pris, quand le demi diffuseur A4/ D 231 

est plus avantageux en venant de lôEst. 

La commune est  entourée dôautres voies de circulation telles que la RN 36 ¨ lôEst et la 

RD 231 au Nord qui assurent le contournement de Neufmoutiers-en-Brie et éloignent 

les sources de pollution directe 
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1.2.6.2 Par le  réseau ferroviaire : 
La commune nôest pas desservie par le réseau ferré,. 

¶  la gare la plus proche des trains à grande vitesse est à MARNE LA VALLEE, à   

une    dizaine de kilomètres. 

¶  La gare du réseau ferré régional est à Marles en Brie commune limitrophe. Le 

RER E dit EOLE sôarr°te ¨ Tournan-en-Brie et Gretz- Armainvilliers soit à 7 ou 8 

kilomètres. 

    Le RER A sôarr°te à Chessy. 

¶  Ils permettent de rejoindre Paris en une trentaine de minutes.  

¶ La ligne TGV prend en écharpe le quadrilatère précité. 

1.2.6.3 Par le réseau bus  Transdev 
La commune est desservie par le réseau de bus Transdev, ligne 209, entre les 

Chapelles-Bourbon et Tournan-en-Brie: ( les arrêts les plus proches se trouvent à 

Tournan-en-Brie: ). Néanmoins, Un arrêt desservira très prochainement le pôle 

dôemplois de VAL BREON 

Arrêts desservis 
par certains bus uniquement 

 
Les Chapelles-Bourbon -Maison des 
Associations 
Neufmoutiers-en-Brie - 
La Salle des Fêtes 
Neufmoutiers-en-Brie - 
Stade de Neufmoutiers 
Neufmoutiers-en-Brie - 
Centre Médical 
Tournan-en-Brie - 
Hameau de Ville 
Tournan-en-Brie - 
Lycée Clément Ader 
Tournan-en-Brie - 
Gare de Tournan en Brie (côté guichet) 

 

 

 

Ligne 209 
Les Chapelles-Bourbon - Maison des Associations 
Tournan-en-Brie - Gare de Tournan en Brie (côté guichet). 

 

1.2.6.4 Par un service de transport à la demande ( TAD) : 

Il sôagit de PROXIôBUS, qui a été mis en place par la communauté de commune, le Val 

Briard. Le Proxibus est un service offert à toute personne habitant ou travaillant sur le 

territoire de la Communauté de Communes du Val Briard. Il est également accessible 

aux scolaires et aux enfants mineurs de plus de 10 ans, sous r®serve dôune autorisation 

parentale   Il fonctionne  du lundi au vendredi de 9 h ¨ 16 h, toute lôann®e, hors jours 

fériés. 

https://www.transdev-idf.com/horaires-ligne-209/maison-des-associations-vers-gare-de-tournan-en-brie-cote-guichet/003-SOL-50022472-50022598
https://www.transdev-idf.com/horaires-ligne-209/maison-des-associations-vers-gare-de-tournan-en-brie-cote-guichet/003-SOL-50022472-50022598
https://www.transdev-idf.com/horaires-ligne-209/la-salle-des-fetes-vers-gare-de-tournan-en-brie-cote-guichet/003-SOL-50022658-50022598
https://www.transdev-idf.com/horaires-ligne-209/la-salle-des-fetes-vers-gare-de-tournan-en-brie-cote-guichet/003-SOL-50022658-50022598
https://www.transdev-idf.com/horaires-ligne-209/stade-de-neufmoutiers-vers-gare-de-tournan-en-brie-cote-guichet/003-SOL-50022656-50022598
https://www.transdev-idf.com/horaires-ligne-209/stade-de-neufmoutiers-vers-gare-de-tournan-en-brie-cote-guichet/003-SOL-50022656-50022598
https://www.transdev-idf.com/horaires-ligne-209/centre-medical-vers-gare-de-tournan-en-brie-cote-guichet/003-SOL-50022654-50022598
https://www.transdev-idf.com/horaires-ligne-209/centre-medical-vers-gare-de-tournan-en-brie-cote-guichet/003-SOL-50022654-50022598
https://www.transdev-idf.com/horaires-ligne-209/hameau-de-ville-vers-gare-de-tournan-en-brie-cote-guichet/003-SOL-50022870-50022598
https://www.transdev-idf.com/horaires-ligne-209/hameau-de-ville-vers-gare-de-tournan-en-brie-cote-guichet/003-SOL-50022870-50022598
https://www.transdev-idf.com/horaires-ligne-209/lycee-clement-ader-vers-gare-de-tournan-en-brie-cote-guichet/003-SOL-50022499-50022598
https://www.transdev-idf.com/horaires-ligne-209/lycee-clement-ader-vers-gare-de-tournan-en-brie-cote-guichet/003-SOL-50022499-50022598
https://www.transdev-idf.com/horaires-ligne-209/gare-de-tournan-en-brie-cote-guichet-vers-gare-de-tournan-en-brie-cote-guichet/003-SOL-50022598-50022598
https://www.transdev-idf.com/horaires-ligne-209/gare-de-tournan-en-brie-cote-guichet-vers-gare-de-tournan-en-brie-cote-guichet/003-SOL-50022598-50022598
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Depuis le 19 septembre 2022, Depuis lôarr°t Coubertin de Fontenay-Trésigny et depuis la Gare de 

Marles-en-Brie à La Houssaye-en-Brie, on peut désormais rejoindre lôarr°t du Village Nature, pour 

prendre la Ligne Express 02, en direction de Meaux, ou lôarr°t de Coubertin pour prendre la Ligne 

Express 01, en direction de Melun. 

1.2.6.5 réseau de mobilité douce : 
La partie Nord du territoire communal est traversée par un chemin de randonnée, le 

GR14, suivant un axe Est-Ouest. Ce chemin souligne la qualité paysagère du territoire 

communal et par ailleurs, propose  diverses chambres dôhôtes. 

La RD 96 qui traverse le territoire communal dans le sens Nord/Sud en passant par le 

bourg présente des ramifications irriguant les différentes agglomérations de la 

commune. Cette voie a été récemment accompagn®e dôun cheminement cycles et 

piétons permettant une liaison sécurisée entre Neufmoutiers et les Trois Maisons, les 

deux agglomérations de la commune 

1.2.7 Sur lôhydrographie : 
Lôhydrologie de la commune sôarticule autour  : 

   - du   ru du Grand Etang au Nord  
   - du ru Noir qui traverse Neufmoutiers-en-Brie du Nord-est à lôOuest. 

                (Il prend sa source sur le territoire de Villeneuve-le-Comte 
  et rejoint  Favières sous le nom de ruisseau la Marmange).  

   - du  ru du Certon en limite communale Sud-Est.  
  
Ces rus nôentaillent que faiblement le plateau dont la topographie est relativement plate. 
Les terrains de la commune sont caractérisés par de nombreux milieux humides dus à 
la pr®sence dôanciennes marni¯res 
La commune présente divers plans dôeau ou mares situés soit sur le plateau soit dans 

la partie boisée 

Les terrains sont très peu perméables. Les eaux de ruissellement sont retenues par les 
couches argileuses imperm®ables g®n®rant de nombreux mares ou plans dôeau 
entourés de bosquets. Les fossés et les mares constituent des milieux de vie 
indispensables à de nombreuses espèces et notamment au gibier. De plus ces sols 
sont globalement peu aptes ¨ lôassainissement non collectif du fait dôune perm®abilit® 
du sol très insuffisante. 
La commune est concernée par la servitude de passage sur les berges de la rivière de 

la Marsange et ses affluents.  
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Deux nappes phréatiques sont présentes sur le territoire communal :  

ü la nappe des calcaires de Brie située à quelques mètres sous le sol, 

ü  la nappe des Calcaires de Champigny protégée par les niveaux de marnes vertes 

et supra gypseuses. 

1.2.8 : Le patrimoine et les richesses communales : 

¶ lô®glise Saint Leu et Saint Gilles 

Le village est très ancien comme en témoigne cette église située au centre du bourg.  
Implantée au XIIIème siècle, elle a été reconstruite en meulière au XVIème siècle puis 
en partie démolie et restaurée au XIXème siècle. Il subsiste aujourdôhui des vitraux 
datant du XVIème siècle. Elle nôest pas prot®g®e au titre des monuments ; 

¶ Les autres édifices anciens sont essentiellement ruraux : 

Il sôagit des fermes ou anciennes fermes. La plupart des bâtiments agricoles ont 
conservé les caractères du patrimoine architectural traditionnel rural de la Brie : - 
Bois Breton - les Egrefins - les Pigeonnières - lôancienne ferme de Bellevue. Elles 
sont localisées en plaine ; 

¶ Dô autres édifices anciens et méritant une attention, datent essentiellement du 
XIXème siècle. A cette période, lôensemble du secteur  a été choisi pour la 
réalisation de demeures et  maisons de chasse, pour la grande bourgeoisie 
parisienne ; 

ü la Bourbelle dont la demeure, mais aussi les anciens bâtiments agricoles attenants     
sont des habitations ; 

ü la petite Fortelle, aujourdôhui accueillant une congr®gation religieuse ;  

ü le château accompagné de ses communs et entour® dôun parc est actuellement 
occupé par le CMPA. Ce château a été transformé en sanatorium par une 
association dôanciens combattants et en 1955 un nouvel édifice a été construit dans 
le parc pour accueillir un lycée permettant aux adolescents de se soigner en 
continuant leurs études. Puis de logements de fonctions du nombreux personnel a 
été réalisé dans la deuxième moitié du XXème siècle dans lôemprise du parc, mais 
aussi en limite Sud-est de celui-ci, en emprise sur les boisements. Les bâtiments 
anciens, sont malheureusement assez dégradés, même sôils conservent tout de 
même leur intérêt architectural. Il sôagit du ch©teau en lui-même et de ces deux 
pavillons dôaccueil, les communs qui sont ¨ lôEst de lô®difice principal et le pavillon 
de lôintendant ¨ lôOuest du château. 

Aucun de ces édifices ne fait lôobjet dôune servitude particulière au titre de la protection 
des monuments. Ils présentent toutefois indéniablement un intérêt au niveau local. 
1.2.9  Lôagriculture : 
Le territoire communal sô®tend sur 1590 hectares, dont la presque totalité est occupée par des 

terres agricoles et des massifs forestiers. Les milieux à végétation arbustive et/ou herbacée 

représentent : 130 ha, soit 8% de la commune. 

 Les espaces urbanisés nôoccupent que 23,2 hectares, seulement, soit 1,5% de la superficie 
totale de la commune. Ils se situent principalement sur le bourg et les « Trois Maisons. ». 

Pour mémoire, la répartition de l'occupation des sols de Neufmoutiers-en-Brie est la 

suivante : 
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Zones urbanisées totales : 62ha, soit 4%. 

Terres arables : 508 ha, soit 32%. 

Prairies : 8 ha, soit 0,48%. 

Forêts : 916 ha, soit 58%. 

Les espaces agricoles entourent le bourg et le hameau des Trois Maisons au Nord-

Ouest et au Sud-est. Ils sont ponctués par quelques hameaux dôhabitations. 

Ils sont essentiellement occupés par des cultures céréalières et dans une moindre 

mesure par des prairies.  

Il nôy a quasiment pas dôélevage sur la commune. Seuls quelques boxes à chevaux 

viennent de façon ponctuelle compléter certaines activités agricoles, avec une activité 

équestre constatée au cours de la visite de la commune. 

1.3.0  Milieux naturels et biodiversité, paysages, patrimoine naturel 
Il sôagit principalement : 

¶ des vastes espaces forestiers situés en périphérie du territoire communal et 

classés en ZNIEFF de type II(.#) 

¶ De prairies et friches : 

Surtout localisées au Nord du territoire communal, Il sôagit de prairies pâturées 

de façon relativement extensive, de prairies de fauche, de friches prairiales ou de 

jeunes friches post-culturales. 

¶ Dôespaces cultivés : essentiellement  en blé et  maïs, mais aussi pois ou 

fèverole. 

¶ De milieux humides et aquatiques : 

Il sôagit de mares dans les espaces cultivés ou dans les prairies mésophiles#, ou 

de groupements aquatiques mésotrophes à eutrophes# ou de groupements 

hélophytiques ( roselières ou cançales)#. 

Les Espaces Naturels Protégés couvrent un peu plus de 1015 hectares, dont 907 ha 

dôEBC ( Espaces Boisés Classés) et 108 ha dôespaces forestiers. 

 

 
Les ZNIEFF de type II correspondent  à de grands ensembles naturels,  riches et peu modifiés  ou offrant  de fortes 

potentialités biologiques.  

Définition d'hélophytes : "Les plantes hélophytes sont des végétaux finissant par développer un appareil 

végétatif et reproducteur totalement aérien, 

 Un hélophyte est une plante, palustre, qui vit dans la vase mais dont les feuilles sont au-dessus de la 

ligne de flottaison. 

 Une roselière qualifie une formation végétale écotone (En écologie, un écotone est un territoire 

écologique qui marque la frontière, une zone de transition entre  deux écosystèmes ou paysages peuplées 

de grandes hélophytes telles que le roseau, la massette, les iris, en bordure de lacs, d'étangs, de marais ou 

de bras morts de rivière . 
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On note la présence de 5 espèces protégées au niveau régional . 

Neufmoutiers-en-Brie est entourée par la forêt régionale de Ferrières et par la forêt 

domaniale de Crecy. Les espaces boisés marquent fortement le paysage communal. Ils 

occupent environ 980 hectares. Les principaux massifs sont le bois de Flavine et le bois 

du Menillet auxquels sôajoutent les bois du Haut, de la Plançonniere, du Clos aux 

Gardes, de lôEchelle, de Nanette, de la mare Bazine. 

Ces bois entraînent une activité de sylviculture importante qui induit parfois une forte 

dégradation des chemins du fait de la circulation des engins. Ces massifs ont une 

importance majeure non seulement au titre de la sylviculture (dont lôimportance sôaccro´t 

dans le cadre de la production dô®nergie renouvelable), mais aussi pour le cadre de vie 

et la diversité des milieux quôils rec¯lent (voir ci-après). 

 De plus, une partie des espaces boisés situés au Nord-est du territoire communal 

appartient à la forêt domaniale de Crécy, entité boisée de plus de 100 hectares. Ces 

derniers espaces sont concernés par une servitude dôutilit® publique de protection des 

bois et forêts soumis au régime forestier. De plus la protection de ces espaces boisés 

est assurée au Schéma Directeur de la Région Ile de France et au Schéma Directeur 

dôArmainvilliers.  

Le parc du CMPA, situé à lôune des entr®es principales du bourg, constitue un élément 

de paysage remarquable. Cet ensemble est cerné dôune composition v®g®tale dôarbres, 

en majeure partie en bosquet ou en alignement et de haies 

1.3.1 Sur les ressources naturelles de la commune : 
La carte de ressources naturelles en matériaux annexée au Schéma Départemental 

des Carrières approuvé par arrêté préfectoral du 12 décembre 2000 mentionne 

lôexistence de deux secteurs sur la commune comportant un gisement de sables et 

graviers. Le premier est localisé sur le secteur de la petite Fortelle, à la lisière du bois et 

à proximité de la ferme Le second est en pleine forêt de Crécy au lieu-dit la Sablière. 

1.4 cadre législatif et procédure : 
1.4.1 sur la procédure : 
conformément au chapitre III du titre II du livre 1er du code de lôenvironnement, et à 

lôarticle L153-41 du code de lôurbanisme entré en vigueur le 29 janvier 2017, 

la procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme envisagée pouvait être mise en 

îuvre d¯s lors que la modification nôavait pas pour effet : 

¶  de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une 

zone, de l'application de l'ensemble des règles du plan 

¶ de diminuer les possibilités de construire ; 

¶ de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser. 

¶ de ne pas porter  atteinte ¨ lô®conomie g®n®rale du Projet dôAm®nagement et de 

Développement Durable. 
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¶ Quôelle ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole, une zone naturelle 

et forestière ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la 

qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ; 

¶ Quôelle ne comporte pas de graves risques de nuisances ; 

¶ Quôelle nôouvre pas ¨ l'urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les neuf ans 

suivant sa cr®ation, nôa pas été ouverte à l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet 

d'acquisitions foncières significatives de la part de la commune ou de l'établissement 

public de coopération intercommunale. 

Au regard des deux  critères : 

   diminuer les possibilités de construire dans la zone UA, 

   réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser. 

Cette modification  a été conduite sous la procédure dite de droit commun (avec 

enquête publique). 

 

1.4.2 Le  cadre juridique de lôenqu°te : 
 

Lôenqu°te objet du présent rapport se situe dans le cadre juridique défini 
essentiellement par : 
   

 
Á  L.151-1 et suivants , L.153-1 et suivants , R.151-1 et suivants , R.153-1 et 

suivants  ( L 153-41 mis ci-dessous) 
   

Á Le Code de lôEnvironnement et notamment ses articles L 123-1 à L 123-19 et  R 
123-2  à R 123-27;  
( le R 123-19 définissant la procédure et le d®roulement dôune enquête  Publique 
,  modifié par le décret  n°2013-142 du 14 février 2013, article 4). 

Á Le Code de lôUrbanisme notamment en ses articles L.123-10, L 123-11, 
 L. 123-13 et L. 123-19,   L.153-36 à L. 153-44. 
Notamment lôarticle L.153-41 
L 132-7 et L 132-5 ó concernant la notification aux PPA 

 

Á Le Code général des Collectivités Territoriales. notamment son article  
L.2122-18, et  ses articles L.5211-1 et suivants et L.5219-2 et suivants, 

Á lôarrêté du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de lôaffichage de 
lôavis dôenquête publique mentionné à lôarticle R 123-11 du code de 
lôenvironnement. 

 : 
1.4.3 lôarrêté municipal n°77 336 22 039 du 1er août 2022 

Il stipule : 

Article 1 

Il sera procédé à une enquête publique sur les dispositions du projet de modification du 
plan local dôurbanisme de la Commune de Neufmoutiers-en-Brie, du lundi 12 septembre 
2022 au mercredi 12 octobre 2022 inclus, soit 31 jours consécutifs, sous la 
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responsabilité de Monsieur le Maire à qui toutes informations sur les dossiers pourront 
être demandées. 

Le si¯ge de lôenqu°te est fixé dans les bureaux de lôurbanisme de la mairie de 
Neufmoutiers-en- Brie, 9 rue du Général de Gaulle - 77610 Neufmoutiers-en-Brie. 

Article 2 Monsieur Jacky Hazan, Géomètre-Expert DPLG en retraite, a été désigné en 
qualité de Commissaire Enquêteur par Monsieur le Président du Tribunal Administratif. 

Article 3 

Les pi¯ces du dossier ainsi quôun registre dôenqu°te ¨ feuillets non mobiles, côté et 
paraphé par le Commissaire Enquêteur, seront déposés en mairie de Neufmoutiers-en-
Brie, pendant toute la durée de lôenquête, soit du lundi 12 septembre au mercredi 12 
octobre 2022 inclus. Le dossier pourra être consulté aux jours et heures habituels de 
réception du public de la mairie. 

Toute observation pourra y être déposée. 

Le lundi :  de 09h00 à 12h00 

Le mardi : de 09h00 à 12h00 

Le mercredi de 14h00 à 18h00 

Le jeudi : de 09h00 à 12h00de  

Le vendredi : de 09h00 à 12h00 

Le samedi :   de 09h00 à 12h00 

Les observations pourront aussi être consignées, pendant toute la dur®e de lôenqu°te, 
par correspondance adressée au Commissaire Enquêteur en mairie, ainsi que sur une 
adresse courriel dédiée à cette enquête publique et ouverte sur le site Internet de la 
Mairie  
enquetepubliqueplu@mairie-neufmoutiers.fr  

Toutes contributions transmises par voie postale ou électronique devront parvenir au 
plus tard en Mairie le 12 octobre 2022 à 17h00. 

Les courriels seront agrafés dans le registre et mis en ligne sur le site électronique de 
l'enquête. L'adresse courriel ne sera active que du premier jour à 09 h 00, au dernier à    
17 h 00 (cl¹ture de lôenquête publique). 

Le dossier, comportant les avis ainsi que les informations environnementales, sera 
consultable, aux jours et heures de réception du public de la Mairie, sur un poste 
informatique dédié à cette enquête, ainsi que sur le site Internet de la Mairie : 

https://www.neufmoutiers-en-brie.fr 

 https://www.neufmoutiers-en-brie.fr 

Les informations relatives au plan local dôurbanisme pourront être demandées auprès 
du responsable de lô®tude, Monsieur Ludovic POUILLOT, Maire de Neufmoutiers-en-
Brie. 

Le dossier d'enquête publique est communicable à toute personne sur sa demande et à 
ses frais, avant l'ouverture de l'enquête publique ou pendant celle-ci. 

Article 4 

mailto:enquetepubliqueplu@mairie-neufmoutiers.fr
https://www.neufmoutiers-en-brie.fr/
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Si les conditions sanitaires le permettent, Monsieur Jacky HAZAN, en sa qualité de 
Commissaire Enquêteur, recevra le public en mairie les : 

 lundi 12 septembre 2022     de 09 h 00 à 12 h 00 

 samedi 24 septembre 2022 de 09 h 00 à 12 h 00 

 mercredi 12 octobre 2022    de 14 h 00 à 17 h 00 

Par décision motivée, le Commissaire Enquêteur pourra éventuellement prolonger la 
dur®e de lôenqu°te publique pour une durée maximale de 15 jours, notamment sôil 
d®cide dôorganiser une réunion dôinformation et dô®change avec le public durant cette 
période de prolongation de lôenqu°te. 

Le public en sera informé au plus tard 8 jours avant la fin de lôenqu°te, soit le 5 octobre 
2022. 
Pendant lôenquête publique, sôil est jug® n®cessaire dôapporter au dossier soumis à 
enquête des modifications substantielles, le Maire pourra, après avoir entendu le 
Commissaire Enquêteur, suspendre lôenqu°te pendant une dur®e maximale de 6 mois. 

A lôissue de ce d®lai et après que le public aura été informé des modifications 
apportées, lôenqu°te sera prolong®e pour une durée maximum de 30 jours. 

Article 5 

À lôexpiration du d®lai pr®vu à lôarticle 3, le registre sera clos et signé par le 
Commissaire Enquêteur. 

Dès réception du registre et des documents annexés, le Commissaire Enquêteur 
rencontrera, dans la huitaine, le Maire de Neufmoutiers-en-Brie, et lui communiquera 
les observations écrites ou orales consignées dans un procès-verbal de synthèse. Le 
Maire de Neufmoutiers-en-Brie disposera dôun d®lai de quinze jours pour produire ses 
observations éventuelles. 

Dans un délai de trente jours à compter de la date de cl¹ture de lôenqu°te, le 
Commissaire Enquêteur transmettra au Maire de Neufmoutiers-en-Brie le dossier de 
lôenquête accompagné du registre et des pièces annexées, avec son rapport et ses 
conclusions motivées. 

Il transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au 
Président du Tribunal administratif de Melun. 

A réception de la copie du rapport du Commissaire Enquêteur, le Président du Tribunal 
Administratif disposera de 15 jours pour lui demander éventuellement de compléter ses 
conclusions motivées. En lôabsence dôintervention de la part du Président du Tribunal 
Administratif dans ce délai de 15 jours le rapport pourra être mis à la disposition du 
public. 

Le rapport, conforme aux dispositions des articles L123-15 et R123-19 du code de 
lôenvironnement, relatera le déroulement de lôenqu°te et examinera les observations et 
propositions recueillies. 

Les conclusions motivées seront consignées dans un document séparé, précisant si 
elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet. 

Article 6 
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Une copie du rapport du Commissaire Enquêteur sera adressée par le Maire à 
Monsieur le Préfet du département de Seine-et-Marne. 

Article 7 

A lôissue de lôenqu°te, le rapport et les conclusions du Commissaire Enquêteur pourront 
être consultés en mairie de Neufmoutiers-en-Brie et sur le site Internet de la Mairie, 
pour y être tenus à la disposition du public, pendant un an à compter de la date de 
clôture de lôenqu°te. 

Le conseil municipal se réunira ensuite pour valider les rectifications éventuelles et 
approuver le plan local dôurbanisme. 

Article 8 

Un avis au public faisant conna´tre lôouverture de lôenquête sera publié quinze jours au 
moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de lôenciuête. 
dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département. 

Cet avis sera affiché notamment à la mairie et publié par tout autre procédé en usage 
dans la Commune, ainsi que sur les panneaux dôaffichage communaux, quinze jours au 
moins avant l'ouverture de l'enquête et durant toute la durée de celle-ci. 

Ces mesures publicatoires seront justifiées par un certificat du Maire. 

Un exemplaire des journaux dans lesquels aura été publi® lôavis sera annexé au dossier 
soumis ¨ lôenquête : avant ouverture de lôenqu°te en ce qui concerne la première 
insertion  au cours de lôenqu°te en ce qui concerne la deuxième insertion. 

L'avis d'enquête est également publié sur le site Internet de la Mairie : 

 https://www.neufmoutiers-en-brie.fr 

 où pourront aussi être consult®es les informations relatives ¨ lôenquête. 

Le présent arrêté fera lôobjet dôun affichage en mairie pendant un mois et sera publié au 
recueil des actes administratifs de la commune. Il peut faire l'objet d'un recours devant 
le Tribunal Administratif de Melun dans un délai de deux mois à compter de son 
affichage. 

Il peut également faire lôobjet dôun recours gracieux devant son auteur dans le même 
délai. En cas de réponse négative ou en cas dôabsence de réponse dans un délai de 
deux mois le demandeur dispose dôun nouveau d®lai de deux mois pour introduire un 
recours contentieux. 

Article 9 

Copie du présent arrêté sera adressé à : 

Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne, 

Monsieur le Président du Tribunal Administratif, 

Monsieur le Commissaire Enquêteur. 

 

https://www.neufmoutiers-en-brie.fr/
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1.4.4 désignation du commissaire enquêteur : 
Par Décision N° E 22000066/77 du 12 juillet 2022  de Monsieur le  Président du 
Tribunal Administratif de Melun  désignant :M. Jacky HAZAN , en qualité de 
commissaire enquêteur pour procéder à lôenqu°te publique relative à: 
                                    La modification du  Plan Local dôUrbanisme ( PLU) 
                                            de la Commune de Neufmoutiers-en-Brie 
 
Une copie de cette décision figure en pièce 1. 
 
 
 
 

Remarque : 
Le commissaire enquêteur, nommé par le Tribunal Administratif est choisi sur une liste dôaptitude r®visée 
annuellement. La loi précise en particulier que : « ne peuvent être désignés comme commissaires 
enquêteurs ou comme membre de la commission dôenqu°te les personnes intéressées à lôop®ration ¨ 
titre personnel ou en raison de leurs fonctions notamment au sein de la collectivit®, de lôorganisme ou du 
service qui assure la ma´trise dôouvrage, la maîtrise dôîuvre ou le contrôle de lôopération soumise à 
 lôenquête ».  
Cette disposition législative ainsi que la procédure de désignation par une autorité juridictionnelle 
garantissent lôind®pendance du commissaire enquêteur, ¨ lô®gard aussi bien de lôautorité organisatrice 
que de lôadministration ou du public, ainsi que sa parfaite neutralité. (Le commissaire enquêteur signe 
une attestation sur lôhonneur confirmant son indépendance vis-à-vis de lôenqu°te).  
On peut également rappeler que le travail du commissaire enqu°teur nôest ni celui dôun juriste, ni celui 
dôun expert.  
Il nôa aucune borne ¨ sa mission, qui est dôappr®cier lôacceptabilité du projet et de peser de manière 
objective le pour et le contre, puis de donner son avis motivé personnel.  
En lôoccurrence, le commissaire enquêteur sôest efforcé de travailler dans le strict respect des textes 

fixant sa mission et définissant les limites de ses pouvoirs. 
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1.5 Le PLU de la commune : 
1.5.1. plan de zonage au 1/2000 ème 

 

Plan général de zonage du PLU 
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1.5.2 Légende du PLU 

 

les modifications apportées au PLU en vigueur et  les caractéristiques du projet 

dôam®nagement sont décrites au § 1.1.4 ci-dessus  
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1.5.3 Définition des zones : 

¶ Zone UA : le centre ancien et les extensions récentes. 

¶ Zone UE : équipements collectifs (clinique de la Fondation Santé des 
Étudiants de France, ex CMPA). 

¶ Zone UT : équipements touristiques. 

¶ Zone AU : urbanisation future. 

¶ Zone A : espace agricole. 
Le sous  secteur AA interdit toute construction. 

¶ Zone N : espaces naturels et boisés.  
Le secteur NA prend en compte lôexistence de petits noyaux bâtis. 

1.5.4 rappel de la modification envisagée ( cf § 1.1.4 ). 
1.6.  les acteurs du projet : 
1.6.1 lôautorité organisatrice de lôenqu°te : 
Il sôagit du Maire de la commune de Neufmoutiers-en-Brie, M Ludovic POUILLOT  

Il convient de lui associer son Premier adjoint chargé de lôurbanisme M. Pietro 

GUATIERI 

1.6.2 le Ma´tre dôouvrage ( M.O.) : 
Il sôagit  également du Maire de la commune. Ludovic 

1.6.3 La responsable du service Urbanisme  

Madame Agathe LAURENT, secrétaire de mairie  est en charge de lôurbanisme. 

1.6.4 pour la conception du dossier 
La conception relève du bureau dôétude EUCREAL  par M. Eric HENDERYCKSEN   

1.7  Composition du dossier mis à la disposition du public :  

¶ Un Registre papier des observations ; 

¶ Deux classeurs identiques comportant les pièces selon les sommaires suivants : 

ü Projet Edition avec bordereau des pièces constitutives. 

ü Pièce No 0 : Procédure 

            Contenant en recto verso un extrait du Procès Verbal des délibérations 

du Conseil Municipal du samedi 12 février 2022.  

ü Pièce No 00 : Notice explicative 

Succincte ,en 10 pages illustrées, elle expose les objectifs généraux 

× Dôune première modification approuvée le 5 février 2014 ; 

× De la seconde modification, objet de la présente enquête. 

× Le principe de zonage retenu , avec le changement de zonage 

envisagé 

× Les orientations valant PADD ; 

× Les orientations spatiales du développement de la commune et les 

OAP nouvelles ; 

                    In fine cette notice rappelle les textes afférents à la procédure suivie. 
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ü Pièce No 1 : Rapport de présentation ; 

Il comporte 67 pages en 6 chapitres : 

     -  Données sur la population et lôhabitat ; 

     -  Données économiques 

-  les équipements 

-  Analyse de lôétat initial de lôenvironnement 

-  Exposé et justifications des dispositions du PLU 

-  Les incidences mesures de préservation et de mise en valeur du 

PLU sur  lôenvironnement ; 

ü Pièce No 2 : nôexiste pas. 

ü Pièce No 3 : nôexiste pas. 

ü Pièce No 4 : Règlement : 

Ce document comporte 59 pages augmentées en annexe de 12 pages 

de tableaux de liste des espèces végétales préconisées ( invasives, à 

proscrire ou à surveiller). 

ü Un extrait au format A3 du Plan de zonage agglomération au 1/ 2 000è 

ü Pièce No 5 : Orientations dôAménagement : 

Ce document de 6 pages illustre les 6 sites concernés ; 

ü Les copies des Réponses des PPA consultées : 

- Conseil départemental 

- Communauté de communes 

- Mairie de Tournan-en-Brie 

- Chambre des Métiers et de lôartisanat Ile-de-France 

- Chambre dôagriculture de région Ile-de-France 

- Institut National de lôOrigine et de la Qualité ( INAO) 

¶ Au fur et à mesure , la copie des journaux ayant inséré lôavis dôenquête ; 

¶ La décision de la MRAe 

Les pièces du dossier sont commentées au Chapitre 4. 

1.8 Documents complémentaires demandés et/ou mis à la disposition du commissaire  
enquêteur . Il sôagit essentiellement des documents suivants) : 
V Plan de la commune : étonnamment, la commune nôen dispose pas. 
V Copies dô arrêtés ou délibérations antérieurs  
V Liste des Personnes Publiques Associées   

 et Copie du courrier-type adressé aux PPA ( cf annexe 3) ;  
V Liste des lieux dôaffichage : ils se limitent à : 

 la seule mairie : panneau dôaffichage sur parking  et accueil/ secrétariat 
 et un panneau électronique sis 27 rue du Général de Gaulle. 

V PLU  opposable de 2014 ; il était disponible. 
V Magazines dôinformations municipales comportant des articles consacrés à 

lôenqu°te : ce magazine trimestriel ne pouvait prendre en compte lôenquête  
V Autres moyens de publicité : un boîtage individuel a été réalisé le 28 août 2022 ; 

la copie de ce document dô avis dôenquête  est mis en  pièce 14 
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CHAPITRE 2 

Déroulement de lôenqu°te 
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2.D®roulement de lôenquête : 
 

2.1  Affichage et publicités : 
 

2.1.1 Les affichages légaux : 
Jôobserve que lô®dition de lô affiche nôest pas conforme en couleur ¨ lô arrêté du 24 avril 
2012 fixant les caractéristiques et dimensions de lôaffichage de lôavis dôenqu°te publique 
mentionn® ¨ lôarticle R 123-11 du code de lôenvironnement, 
Lôaffichage a bien  été effectué en format A3 en noir et blanc sur le seul panneau 
dôaffichage municipal ( cf photo en pièce 5a )  
et sur panneau lumineux ( cf photo en pièce 6). 
 
2.1.2 Les parutions dans les journaux : 
 
Sôagissant de lôorganisation de cette enquête une première parution a eu lieu : 

V Le vendredi 19 août 2022 dans  « Le Parisien édition 77» (mis en Pièce 8 ). 
V Le vendredi 26 août 2022 dans « le pays Briard » ( mis en   Pièce 9 ) 
  Soit bien 15 jours avant le début de lôenqu°te fixée au 12 septembre 2022 

Un Certificat dôaffichage de MEDIALEX du 6 septembre 2022 ( mis en pièce 10)  atteste 
les premières publications 
 
Une seconde parution a eu lieu :  
V Le mercredi 14 septembre 2022 dans le journal« Le Grand Parisien édition 

77»(Pièce 11 ).  
V  Le mardi 13 septembre 2022 dans le journal « le pays Briard » mis en   Pièce 12 

       Soit bien dans les 8 premiers jours de lôenqu°te fixée au 12 septembre 2022 
Un Certificat dôaffichage de MEDIALEX du 6 septembre 2022 ( mis en pièce 13)  atteste 
les secondes publications. 
Ainsi ces mesures de publicité ont bien respecté la règlementation en vigueur. 
2.1.3 Certificat dôaffichage initial : 
 

Il a été établi au 12 septembre 2022 un certificat dôaffichage du Maire (cf pièce 15) 
attestant que lôaffichage de lôenquête a bien été réalisé pour être apposé sur les  
panneaux administratifs sur parking attenant à la mairie  ( cf photo en pièce 5a ) et sur 
panneau électronique lumineux sis 27 rue du Général de Gaulle ( cf photo en pièce 6  ). 
 

2.1.4 le certificat dôaffichage après la fin de lôenqu°te : 
Le certificat dôaffichage après la fin de lôenqu°te, en date du  13 octobre 2022   signé 
par le Maire. est mis en pièce 16.  
2.1.5 Les panneaux dôaffichage : 
Ils se limitent aux panneaux abrités, sur parking attenant à la mairie. 

 
 

. 
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2.1.6  Les autres mesures de publicité : 
Le numéro de juillet 2022 du bulletin municipal « le Petit Journal de Neufmoutiers-en-

Brie »  nôayant pas été compatible avec la mise en place des permanences, le Maire de 

la commune a fait établir un Avis dôenquête publique portant : 

 

Cet Avis été mis dans chaque boîte à lettres de la commune le 28 août 2022. 

( une copie est  mise en pièce  14). 

2.2  La consultation et les informations préalables : 
2.2.1 La concertation préalable : 
 

2.2.1.1 Réunion concernant la modification du PLU : 
Elle sôest  tenue en Mairie de Neufmoutiers-en-Brie le 8 novembre 2021. Y ont 

participé : 

Monsieur Ludovic Pouillot  Maire 
- Monsieur Pietro Guatieri  Conseiller municipal 
- Madame Agathe Laurent  Instructrice urbanisme Mairie 
- Monsieur Tony Mousseaux  Responsable unité Planification Nord, DDT77 
-  Monsieur Eric Henderycksen Responsable de lôagence EU.CREAL  

Lôordre du jour porte sur lôexamen des questions relatives à la modification du PLU, et à 

sa compatibilit® avec le sch®ma directeur dôĊle-de-France. 

Le bureau dô®tudes expose tout dôabord quelles sont les principales questions qui ont motivé lôobjectif de 
la Commune pour modifier son plan local dôurbanisme : 
 
- une démographie qui augmente rapidement depuis 10 ans (921 habitants en 2013, 1.162 en 
2018),1 
- des possibilités de densification surexploitées par les porteurs de projet (terrains de 6 m de large). 
 
 Il précise que cette situation est due à deux facteurs : 
 
- de grandes opérations de lotissement, qui ont été réalisées depuis ces dernières années, 
- un r¯glement de plan local dôurbanisme qui permet actuellement une densification excessive. 
 

 
1 Auxquels il faut ajouter 56 maisons construites depuis 2018 é soit sans doute 140 habitants de plus. 
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 En outre, il existe encore des terrains à bâtir au hameau des Trois Maisons, mais dans un secteur 
partiellement inondable et, de plus, non desservi en assainissement collectif. 
 Côest donc pour ces différents motifs que la Commune souhaite rendre son PLU moins permissif, à 
travers une modification de son règlement. 

Dans cette présentation, je retiens : 

¶ Que la commune sôest posé la question des possibilités dôaménager le secteur des Trois 

Maisons. ( hameau). 

¶ Que le Maire a fait remarquer que ce hameau : 
- est inondable dans sa partie sud, avec des inondations constatée le 13 juillet dernier (avec un  

débordement du ru de la Marsange), une étude est conduite par le SyAGE ; 

- est mal desservi en voirie, à partir de la rue des Egrefins (qui est en fait un chemin rural), 

laquelle nôest pas adaptée à une urbanisation ; 

- est non desservi en assainissement collectif, avec des sols mal adapt®s ¨ lôassainissement 

individuel, et un foss® servant de fil dôeau qui risque dô°tre saturé. 

Que par ailleurs il souhaite « conserver lôER nÁ3, mais é lôaffecter à un espace 

naturel, du type parc public planté. ». correspondant au « Parc aux bîufs ». 
                  

¶ Que le Responsable unité Planification Nord, DDT77 estime :   « quôil faudra donc 

supprimer la zone 1AU des Trois Maisons. Un reclassement de la zone en 2AU 

(différée) afficherait aussi une capacit® dôextension, ce qui ne serait donc pas 

recevable ». 

et que lôon doit mettre le PLU en compatibilité avec le SDRIF ;  

La copie de ce compte rendu est mise en pièce 17.  

2.2.1.2 Réunion « Inondations Neufmoutiers » . 
Elle sôest tenue le 5 août 2021, à la demande du Maire, suite aux inondations 

survenues au 13 juillet 2021. Son compte-rendu est mis en pièce19. 

2.2.2 consultation  des PPA  : 
 

La consultation administrative a été instruite dans les conditions d®finies ¨ lôarticle  

L 123-9 L 153-16 du code de lôurbanisme.  
Les PPA ont été consultées par courrier recommandé du 27 juin 2022, qui mentionnait : 
 
Madame, Monsieur, 
Je vous remercie de trouver en pièce jointe le projet de modification du plan local 
d'urbanisme, prescrit par délibération du 12 février 2022, pour avis de votre part, dans 
le cadre des dispositions de l'article L153-40 du code de l'urbanisme. 
Je vous remercie de m'adresser, si possible, votre réponse sous le délai d'un mois. 
Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie dôagr®er, Madame, Monsieur, 
l'assurance de mes salutations distinguées.,  
 
Cette lettre-type de consultation des PPA, en date du 27 juin 2022 - par exemple pour 
le Conseil Régional dôIle-de-France - est mise en annexe 3. 
  
La liste des 20 PPA, ( Personnes Publiques Associées)  figure  ci-dessous. 
Il sôy ajoute lô Avis de la MRAe  (Mission Régionale dôAutorit® Environnementale ).  
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2.2.3 Liste des PPA consultées: 

¶ La Communauté de communes du Val Briard ; 

dont le siège est à « Les Chapelles-Bourbon » 

¶ Préfecture de Seine et Marne :12 rue des Saints Pères à Melun 

¶ DDT de Seine-et-Marne 288, avenue Georges Clemenceau Parc d'activités 

77000 Vaux-le-Pénil ; 

¶ Sous-Préfecture de Provins à 77160 Provins 

¶ Département de Seine et Marne, Hôtel du Département,12 rue des Saints Pères 

à Melun 

¶ Institut National de lôOrigine et de la Qualité ( INAO) 12 TSA 30003 rue Henri       

Rol-Tanguy TSA 30003, 95555 Montreuil sous Bois Cedex ; 

¶ CCI de Seine et Marne, 1 av. Johannes Gutenberg 77700 Serris 

¶ Chambre de Métiers et de lôArtisanat de Seine et Marne, 4 avenue. du Général 

Leclerc,77000 Melun ;  

¶ Chambre dôagriculture de Seine et Marne, 418 rue Aristide Briand,                   

77350 Le Mée-sur-Seine ; 

¶ STIF-Ile de France Mobilités, 41 rue de Châteaudun 75009 Paris ; 

¶ Centre Régional de la Propriété Forestière  ( CRPF) délégation dôIle-de-France et 

du centre, 45 rue du Bîuf Saint-Paterne, 45000 Orléans ; 

¶ Syndicat Mixte intercommunal d'études et de programmation de la frange Ouest 

du plateau de la Brie ( SMEP) 77170 Brie-Comte-Robert ; 

¶ Mairie de 77174 Villeneuve-le-Comte ; 

¶ Mairie de 77135 Pontcarré ; 

¶ Mairie de 77220 Tournan-en-Brie : 

¶ Mairie de 77610 Les Chapelles-Bourbon ; 

¶ Mairie de 77163 Mortcerf ; 

¶ Mairie de 77610 La Houssaye-en-Brie ; 

¶ Mairie de 77220 Favières-en-Brie. 
 

2.2.4  Avis des PPA : 
Leurs réponses sont  relativement limitées ( 5 sur 20, et une seule commune sur les 7 

voisines consultées ), sans doute en relation du fait quôil ne sôagit pas dôune révision 

mais dôune modification. Il sôy ajoute 2 courriels valant réponse : 

Á De la DDT de Meaux, Service Territoires Aménagement et Connaissances 

(STAC) Unité de Planification Territoriale Nord (UPTN) en date du 7 septembre 

2022 ; 

Á Du CNPF/CRPF ( Centre National pour le Centre Régional de la Propriété 

Forestière)  Région Ile-de-France Centre Val de Loire à 45023 Orléans Cedex 1, 

du 22 septembre 2022 

Sôagissant dôune modification de PLU, il nôa pas été tenu compte du délai théorique des 

réponses, ( un mois à compter du 27 juin 2022) Tous les courriels ont été pris en 

compte en cours dôenquête. 
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 Celles qui ont régulièrement  répondu sont : 

En amont : La Mission Régionale dôAutorit® Environnementale, le         

22 juin 2022. 

ü La Communauté de Communes du Val Briard, le 25 juillet 2022 

ü Le Département de Seine-et-Marne, le 26 juillet 2022. 

ü LôInstitut National de lôOrigine et de la Qualité, le 8 juillet 2022. 

ü La Chambre de Métiers, le 5 juillet 2022. 

ü La Chambre dôagriculture, le 12 juillet 2022. 

ü La Mairie de Tournan-en-Brie, le 21 juillet 2022. 

Les  Avis formulés, y compris celui délibéré de la MRAe dôIle-de-France, sont repris au 

chapitre 3. du dossier  

Recueil des observations recueillies 

formulées par les Personnes Publiques Associées 

la mission Régionale de lôAutorité environnementale 

le public et le commissaire enquêteur 

2.3  Examen de la procédure 

Lôensemble de ce dossier apparaît avoir été correctement traité tant du point de vue 
technique que du point de vue du respect de la législation en vigueur, tout en tenant 
compte des contingences induites par la COVID 19. 

A la lumière des différents paragraphes ci-dessus, et par comparaison avec les 
dispositions prévues par lôarr°t® dôorganisation de cette enquête publique  il apparaît 
que la procédure ait été bien respectée dans son ensemble..  

2.4  Rencontres avec le maître dôouvrage : 
 

La rencontre avec le Maire M. Ludovic POUILLOT et son adjoint chargé de lôurbanisme 

adjoint M. Pietro GUATIERI, a eu lieu ¨ lôoccasion de la seconde permanence du 

samedi 24 septembre 2022. 

Jôai  également rencontré M. Pietro GUATIERI, en amont de la dernière permanence, 

puisquôil môa conduit sur les sites de sa commune ( apparus dans les observations du 

public) pour une visite à ma demande. 

2.4.1 La réunion de présentation : 
Il nôy a pas eu de réunion de présentation préliminaire du projet de modification du PLU 

mais  des précisions ont  été apportées in fine de la première permanence le 12 

septembre 2022 ( à la demande du commissaire enquêteur ) par M. HENDERYCKNEN   

du bureau dôétude EUCREAL , concepteur du dossier mis à lôenquête.  

Dôautres précisions ont été sollicitées auprès de M. le maire lors de la rencontre du 

samedi 24 septembre 2022 , confirmées par courriel du 25 septembre 2022.  

2.4.2 autres entretiens : 
Diverses précisions ont été apportées, à la demande du commissaire enquêteur, par  

M. Pietro GUATIERI, et Mme LAURENT dans les rares moments creux des 

permanences et largement par échanges téléphoniques ou par courriels. 
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Il convient de souligner la réactivité et la disponibilité de ce maire adjoint et de cette 

responsable de lôurbanisme : ; quôils en soient ici remerciés.  

 2.5 Visite des lieux: 
Cette visite a donc été effectuée à la demande du commissaire enquêteur en amont de 

la troisième permanence. 

Elle a été faite avec M. Pietro GUATIERI,    Maire adjoint à lôurbanisme 

 Elle a permis la prise de diverses photos , mises en pièces  7 :  7a, 7b, 7c.et 7d. 

2.6. Organisation des permanences : 
Elle résulte de lôapplication de lôarrêté du Maire ( cf pièce 3)  
Le choix des dates de permanences , leur lieu, les modalités du registre papier ou/et 
par courriels, ont fait lôobjet dôune concertation nôayant soulevé aucune difficulté 
 
Il a été convenu dôassurer 3 permanences  compatibles avec les horaires habituels de 
réception du public de la mairie de Neufmoutiers-en-Brie ,comportant le premier et le 
dernier jour de lôenquête, avec une permanence intermédiaire un samedi matin. 
Soit : 

¶ Lundi 12 septembre 2022, jour dôouverture de lôenquête, en Mairie, bureau de 
lôurbanisme, 9 rue du Général de Gaulle - 77610 Neufmoutiers-en-Brie. 

¶ le samedi 24 septembre 2022; en mairie 

¶ Mercredi 12 octobre 2022, dernier jour dôenqu°te, en Mairie.  
 

Permanences jours horaires 

1ère permanence Lundi 12 septembre 2022 9 h 00 à 12 h00 

2 ème  permanence Samedi 24 septembre 2022 9 h 00 à 12 h00 

3 ème  permanence Mercredi 12 octobre 2022 14h00 à 17 h00 

 
2.6.1 Déroulement des permanences en mairie : 
 
2.6.1.1 : 1ère permanence : le lundi 12 septembre 2022, de 9h00 à 12h00 :  
 

Coµncidant avec lôouverture dôenqu°te, elle sôest tenue au rez de chaussée de la  

mairie, dans une  salle de réunions. Un avis dôenquête était bien apposé sur les  

 panneaux municipaux, sous abri, sur le parking attenant de la mairie , à lôaccueil de la 

mairie et sur un panneau lumineux électronique à hauteur du 27 rue Charles de Gaulle. 

( il nôy a pas dôautres panneaux sur le territoire communal). 

Jôai été accueilli par Mme Agathe LAURENT, Secrétaire de mairie, en charge de 

lôurbanisme. Cette permanence sôest tenue en salle du conseil, en rez de chaussée de 

la mairie.  

Lôordinateur de la Mairie mis à disposition du public , dans cette salle, nôa pas ®t® 
utilisé. 
Le site dédié enquetepubliqueplu@mairie-neufmoutiers.fr était bien actif ; il a reçu 
diverses contributions tout au long de lôenquête dont les versions papier ont été 

mailto:enquetepubliqueplu@mairie-neufmoutiers.fr
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annexées au registre papier dans la chronologie de cette enquête et de la numérotation 
des observations.  

Le dossier mis à la disposition du public comportait les pièces suivantes : 
 

¶ Un Registre papier des observations que jôai paraphé ; 

¶ Copie de lôArrêté engageant la procédure de modification ; 

¶ Pièce No 1 : Rapport de présentation ; 

¶ Pièce No 2 

¶ Pièce No 3 

¶ Pièce No 4 : Règlement : 

¶ Pièce No 5 : Orientations dôAménagement :  

8 personnes se sont présentées lors de cette première permanence. 

ü M. et Mme PORTAS Francisco et Maria ; ( observation n° 1 ) 

ü M. et Mme CHAUDY Thierry et Corinne ; ( observation n° 2 ) 

ü Mme Emmanuelle DIEVAL ; ( observation n° 3 )     

Etant concernés par le secteur des trois Maisons 

ü M. IKKEN Nacim ; ( sans observation portée) 

ü MM. STOSSE Eric et Benjamin ( observation n° 4 ) 

et 4 observations ont été rédigées ( celle de Mme DIEVAL devant faire lôobjet dôune 

remise ultérieure). 

Pendant cette permanence  les 5 visiteurs concernés par  le même secteur de 

préoccupation : « Les trois maisons » ont été reçus ensemble, sans discontinuer. 

A ma demande, Mme LAURENT a édité 2 planches couleur  du PLU, (au 1/200 et au 

1/7500) permettant aux visiteurs et au commissaire enquêteur , dôidentifier le cadastre 

des parcelles concernées et de commenter la légende. 

Suite à ma demande, In fine de cette permanence, jôai reçu  M. HENDERYCKSEN   du 

bureau dôétude EU.CREAL , hors présence des dits visiteurs., pour môéclairer sur la 

validité des éléments du dossier dont lôancienneté méritait confirmation ou actualisation.  

A ma demande Il a apporté la  justification des changements de zonage du secteur des 

trois maisons. 

Cette permanence sôest d®roulée sans aucun incident. 
2.6.1.2 : seconde permanence : le samedi 24 septembre 2022 de 9h00 à 12h00 : 
Cette permanence sôest également  tenue en salle du conseil, de 9h00 à 12h00 en 

partage avec une petite manifestation communale dite «  café citoyen », un peu 

bruyante, tant et si bien que jôai finalement reçu mes visiteurs dans le bureau du maire 

au premier étage, quôil a aimablement mis à ma disposition 

Jôai été accueilli par Mmes Estelle GIARDINA et Agathe LAURENT, secrétaires de 

mairie  ( cette dernière étant en charge de lôurbanisme), puis par M. Pietro GUATIERI 

Maire adjoint en charge de lôurbanisme. 

Monsieur Ludovic POUILLOT, maire de Neufmoutiers-en-Brie sôest aimablement 

présenté 
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Depuis la précédente permanence du lundi 12 septembre 2022 le registre papier avait 

reçu la contribution promise de Mme DIEVAL. 

Cinq personnes se sont  présentées et ont rédigé une observation ou  annexé des 

documents préparés : 

ü M. et Mme LANDRY Christophe et Christine, 396 Chemin des Egrefins ;  

              ( observation n° 5 ) 

ü M. et Mme GOMY Eric et Elisabeth, 14 rue du Général de Gaulle.( observation 

n°6)      

ü Mme BOUVET Agnès,  2 Le Bois Breton ( observation n° 7 ) pour M. Patrick 

SENDRON. 

Cette permanence sôest déroulée sans aucun incident.  
2.6.1.3 :Troisième permanence :  le mercredi 12 octobre 2022 de 14h00 à 17h00 : 
( Cette permanence coïncidant avec la fin de lôenqu°te). 

A ma demande, cette permanence a été précédée dôune visite notamment du secteur 

des Trois Maisons, ce qui a permis la prise de quelques photos, mises en pièces 5. 

La permanence sôest tenue comme les précédentes au rez de chaussée de la  mairie, 

dans la salle du conseil.  

Le registre papier, depuis la permanence du samedi 24 septembre 2022, sôétait enrichi 

du mail reçu de Mme DIEVAL le vendredi 30 septembre 2022 à 23h47, valant 

observation n°8, et  des observations nos 9 et 10  de M.GALPIN, ( copies de courriels) 

Au cours de cette permanence, jôai reçu  6 personnes : 

-  M. CREPARU pour Mme DIEVAL ( observation n° 11 ) 
-  Famille PIRES ( observation n° 12 ) 
-  M. et Mme MURER ; ( observation  n° 13 ) 
-  M. Alexis RIVIERE   pour Mme CHALVIN ( observation n° 14 ) 
-  M. et Mme DIEBOLT Hervé, ( observation n° 15 ) 
-  et  un courriel  a été reçu sur le site dédié, issu de Maître Rajess 

RAMDENIE Avocat, du cabinet Thomas PASQUALIN, Avocats pour 
SASU RENOVER MACONNERIE .Imprimé et annexé au registre 
papier en observation n° 16 . 

-  M.  Francisco PORTAS pour M. et  Mme PORTAS Valant observation 
n°17 

Lors de cette enquête, au cours des 3 permanences jôai reu au total 19 personnes.  
Ainsi, toutes les personnes qui ont souhaité rencontrer le commissaire enquêteur, ont 
été reçues, et toutes celles ayant souhaité prendre connaissance du dossier dôenqu°te 
hors permanences ont pu le faire et porté ou pas une observation sur le registre papier 
mis à leur disposition aux jours et horaires habituels de la mairie. 
Ces 3 permanences se sont déroulées en de parfaites conditions, dans le respect des 
règles sanitaires restant recommandées et sans aucun incident. 
2.6.2  Recueil des Registres et courriers 
Lôenquête se terminant avec cette troisième permanence à 17h00, je suis reparti avec 
le dossier dôenqu°te de la Mairie mis à disposition du public et le   registre papier. 
Jôai procédé à la clôture de ce  registre conformément aux stipulations de lôarticle 
R.123-18-1eralinéa du Code de lôenvironnement et ¨ lôarrête du Maire 
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Lôensemble du dossier avec le  registre et lôensemble des documents annexés  sont 
joints au dossier dôenqu°te. 

 

2.7  Bilan comptable : 
Le  registre papier, mis à disposition du public en mairie comporte  17 observations 
directes ou par version papier de courriels,  avec divers documents annexés. 
Les courriels reçus sont tous  joints au registre papier, dans la suite des observations 
selon lôordre chronologique, avec tous les documents qui y sont annexés. 
Lôobservation n°3 et ses  pages illustrées est jointe deux fois au registre papier ; une 
première fois en édition papier du courriel reçu et une seconde fois par une remise au 
commissaire enquêteur par M. DIEVAL en fin de troisième permanence. 
2.8 réunion publique : 
Il nô®tait pas prévu de réunion publique, dôailleurs personne nôen a demandé en cours 

dôenqu°te. 

2.9  Remise du Procès Verbal de synthèse  
Compte tenu des circonstances de non approvisionnement des stations service en 

carburants, cette remise ne sôest pas faite en mains propres, mais par courriel du 18 

octobre 2022, soit bien dans les 8 jours après la fin de lôenquête. 

A cette même date le recueil des observations a été adressé dans une version word 

facilitant lôapport des réponses du maître dôouvrage ( par exemple en bleu) pour 

permettre mes appréciations à la suite ( en bistre). 

Il est intégré au rapport au chapitre 3,   

Le Procès Verbal de Synthèse  môa été retourné signé par M. le Maire, par courriel du 

21 octobre 2022. Il est mis en annexe 1. 

 
2.10 mémoire(s) en réponse : 
 

Un mémoire en réponse nous a été adressé par courriel le 25 octobre 2022 , et sa 

version papier a été reçue le 27 octobre 2022. Il est mis en annexe 2. 

Le commissaire enquêteur a estimé que certaines réponses méritaient un peu plus de 

précisions. 

Compte tenu du calendrier, avec le M.O.,  il a été convenu dôun questionnaire 

complémentaire, par courriel, adressé au 8 novembre 2022, et qui a fait lôobjet de 

réponses le 10 novembre 2022. 

Ces questions et leurs réponses, mises en annexe 2 bis figurent ci-après, au § 3.3 

2.11  Réunion de Synthèse : 
 

Compte tenu des premières réponses du mémoire en réponse, il nôavait  pas été jugé 

nécessaire de prévoir une réunion de synthèse. Le complément de questions et leurs 

réponses reçues a semblé suffisant, indépendamment de la justesse du calendrier.. 
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CHAPITRE 3 

Recueil des observations recueillies 

formulées par les Personnes Publiques Associées 

la mission Régionale de lôAutorité environnementale 

le public et le commissaire enquêteur 
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3  Analyse des observations et/ou courriers recueillis 
3.0 Remarques préliminaires : 
 

Lôenquête publique est lôoccasion donnée aux habitants de la commune, (ou autres, 

personnes) pour exprimer leurs souhaits, suggestions ou propositions, et aux 

Personnes Publiques Associées (PPA) consultées, dô®mettre un avis et des 

recommandations ou préconisations. 

Sont considérées comme observations les rédactions directes sur les registres ou tout 

document écrit ou dactylographié remis en/hors permanence, ou adressé en 

recommandé, en mairie, à lôattention du commissaire enquêteur, ou toute observation 

formulée par courriel. Immédiatement  collée ou agrafée sur les registres-papier avec 

toutes ses photos éventuelles. 

Toutes les observations du public ont été reprises et intégrées au Procès-verbal de 

synthèse, en italique, et intégralement quand leurs rédactions en sont courtes, et/ou 

accompagnées de documents ou photos méritant dô°tre scannés, sinon 

exceptionnellement résumées, étant entendu que le Maître dôouvrage dispose de 

lôintégralité des observations copiées du registre papier. 

Elles pourront être commentées par lui dans son mémoire en réponse, et feront lôobjet, 

à la suite, dôappr®ciation(s) du commissaire enquêteur.  

lorsque les exposés des particuliers sont largement développés, les différents 

arguments ont été dissociés  afin de favoriser des réponses plus spécifiques. ( il en va 

de même pour lôavis de la MRAe). 

Pour ce qui concerne les PPA, sôagissant dôune modification de PLU et non dôune 

révision, toutes les réponses ont été prises en compte quelle que soit la date  de leur 

réception, y compris en cours dôenquête, et quelle que soit leur nature ( par exemple 

par courriels ). 

Les citations sont en italique. 

(sauf extraits scannés) 

Les réponses du Ma´tre dõOuvrage ( M.O) sont en bleu  dans le mémoire en réponse et 

celles complémentaires  

Sont également en italique (bleu) les reprises partielles des réponses du MO, utilisées 

dans les appréciations du commissaire enquêteur. 

 

Les appréciations du commissaire enquêteur sont en bistre. 

Les compléments dôappr®ciations provenant du questionnaire supplémentaires sont en 

teinte saumon 












































































































































































































































